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La usucapion o prescripcion positiva

Introduccion

La usucapioén o prescripcion adquisitiva, son tomadas como sinénimos, ya que
ambos conceptos se refieren a la misma situacion, pero vistas desde diferentes
oOpticas, por parte de la persona que se considera el titular del bien o el derecho y se
considera usucapion a la adquisicion de dicho bien o derecho por el nuevo titular.

Por lo que a continuacion, en el presente documento se dan a conocer los
diferentes conceptos, tanto de usucapion, prescripcion adquisitiva y posesion;
el como tiene su origen en el derecho romano y su evoluciéon en el Derecho
Mexicano. Desde el origen de la usucapion en el derecho romano, vista como
un medio para legitimar la posesion a favor de una persona que se ostenta como
dueiio, hasta nuestros dias y como por medio de un juicio ordinario, le es posible
al posesionario llegar a ser propietario de los bienes (en este caso inmuebles).

Se analiza la usucapiéon (prescripcion adquisitiva), a partir del Coédigo
Civil, Ley de Hacienda Municipal, Ley de Catastro del Estado de Jalisco y sus
Municipios, Ley del Registro Pablico de la propiedad y Reglamento de Catastro
Municipal de Guadalajara.

Por ultimo, se abordara el Juicio de la Usucapion, sus respectivos tramites,
para registros ante las diversas dependencias y sus pagos correspondientes,
especificamente el impuesto sobre transmisiones patrimoniales el cual es el
origen del presente documento; y asi finalmente culminar el proceso completo
de posesionario a propietario.
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Definicion etimoldgica de la Usucapion

La palabra proviene del latin usucapio, usucapionis (toma de un bien por
uso), vocablo con un sufijo de accidon-io(n), compuesto a partir de usus (uso,
derecho de utilizacién y goce que alguien tiene sobre lo suyo), nombre de efecto
o resultado del verbo uti (utilizar, usar, servirse de), y de la raiz capére (coger,
tomar,capturar)'.

Conceptos de la usucapion y posesion, segin diversos autores

Es necesario analizar en un primer término la definiciéon del término de
posesion para poder realizar una mejor comprension del como esta, es el origen
de la usucapion.

“Si atendemos al significado etimologico de la palabra posesion encontramos
que esta deriva del verbo sidere, sedere, assideri que traducido viene a significar
posarse, asentarse. Hace referencia a sentarse o asentarse sobre algo, en el
sentido de estar fijo en un lugar. Por lo que la palabra posesion hace referencia
a una instalacién sobre los lugares, una aprehension fisica de caracter material
y externo”.

“Poder de una persona sobre una cosa o cosas. La posesion requiere dos
elementos: el corpus, o exteriorizacién de dicho poder sobre la cosa, aunque no
consista en su efectiva tenencia fisica, y el animus, o intencién de poseer la cosa.”
Al considerarse como sindénimos tanto usucapion como prescripcion adquisitiva,
se tienen los siguientes conceptos:

La usucapién o prescripcién adquisitiva, es la adquisicion de un dominio
o de cualquier otro derecho real susceptible de ser poseido, por una posesion

"http://etimologias.dechile.net/?usucapio.n
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continuada de éste en el tiempo, siempre y cuando se cumplan las condiciones
estipuladas en la ley.

“La prescripcion adquisitiva o usucapion es un medio de adquirirla propiedad
de una cosa por la posesion prolongada de la misma, durante un tiempo
determinado®” “Es la adquisicién de la propiedad de una cosa por medio de la
posesion, calificada legalmente y continuada por un periodo de tiempo legal®”

“La usucapion tiene su fundamento maximo en necesidad de una seguridad
juridica respecto de la propiedad y de su titular, por ello cuando una persona sin
ser propietaria de un bien o derecho se comporta como tal y actia de manera
inequivoca como si tuviera el dominio, con el paso del tiempo se le otorga tal
dominio*”.

Origen de la usucapion en el Derecho Romano

La usucapion fue expuesta de forma inicial en la Ley de las XII tablas y lo
definia como la forma de adquirir la propiedad conforme el paso del tiempo,
trascurridos dos afos para los fundos y un ano para las demas cosas, en donde el
poseedor se convertia en propietario demostrando que la cosa habia estado en su
poder durante el tiempo indicado. Durante este periodo solo eran necesarias la
posesion y el tiempo; la buena fe y el justo titulo como elementos de la usucapion.

En esta época solo se aplicaba, respecto de los fundos provinciales y sélo
constituia en un medio de defensa procesal, del cual disponia el poseedor, en
virtud de haber poseido durante un tiempo considerable y en su mayoria se

?Planiol y Ripert, Tratado elemental de Derecho Civil.
3 Calegari de Grosso Lydia, Usucapion.
* Albaldejo Abarca Manuel, Derecho Civil III.
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utilizaba para rechazar una accién dirigida contra el poseedor; solo fue concebido
como un medio de defensa del poseedor de buena fe.

Dentro del Derecho Justinianeo se establecen requisitos para la usucapion y
solo se pueden usucapir cosas que este dentro del comercio con estas excepciones,

a) cosas robadas,

b) cosas obtenidas por violencia,

c) cosas en que la ley haya prohibido su enajenacion,

d) Bienes que se tengan a cargo como menores o pupilos
c) Bienes del Emperador

d) Bienes de la Iglesia.

De manera posterior, se fue perfeccionando en la compilacion justinianea,
como una manera de adquirir la propiedad, en donde los elementos esenciales y
los fundamentos juridicos son muy similares al derecho moderno.

Los cdigos cuviles a través de la historia de México.

Toda vez que dentro del México Independiente, la necesidad de iniciar un
proceso legislativo se hizo imprescindible. “El 22 de enero de 1822, la Soberana
Junta Provisional Gubernativa del Imperio Mexicano con la intencién de
preparar algunos trabajos para auxilio de las labores del Congreso, nombro las
comisiones encargadas de la formacion de los codigos civil, criminal, comercio,

599

mineria, agricultura y artes, militar (incluido el de marina)”.

’ Crruz Barney Oscar, La Codificacion Civil en México.
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Durante el gobierno republicano de Juarez, cuando triunfa sobre el segundo
imperio y ante el clima de desestabilidad politica, econémica y social, los
legisladores optaron por realizar revisiones a las legislaciones estatales y a la
federal, adoptando nuevamente, una estructura federal y dejando el centralismo.
Por lo que, tanto a nivel federal y en algunos estados de la Republica se comienza
con las adaptaciones a las ya existentes o creaciéon de las nuevas leyes y codigos.
Como resultado de este movimiento codificador, se tiene como resultado el

codigo civil de 1870.

Durante el Porfiriato se expidieron 2 Cédigos Federales de Procedimientos
Civiles, el 1897 y 1908; de forma posterior con la Constitucion de 1917 se hizo
necesaria la revisiéon del Codigo Civil, dando como resultado la elaboracion de
un nuevo codigo en 1928 que entré en vigor en 1932.

La usucapion se encuentra fundamentada en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en los codigos civiles tanto federal, como estatales,
considerando en nuestra Carta Magna que el derecho a la propiedad tienen una
funcion social y el derecho de propiedad debe constituirse como generador del
bien colectivo, sirviendo a sus titulares, “.. no siendo posible que el Estado acepte
que las propiedades sean abandonadas y permanezcan ociosas e inutiles, por
ello como una sanciéon a los propietarios indolentes y negligentes, la legislacion
estatal hace permisible que ciertas personas que entran a poseer un bien, con
los requisitos que las propias normas legales establecen, puedan convertirse de
simples poseedores, en auténticos propietarios, siendo declarada tal calidad por
los 6rganos jurisdiccionales correspondientes, una vez acreditados los extremos

de la accion correspondiente a la usucapion®”.

®Montero Serrano César, La usucapién en el Derecho Mexicano.
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La Usucapion en el Codigo Civnl del Estado de Jalisco

“En 1833 se imprimi6 en Jalisco la primera parte de lo que habria de ser su
Cédigo Civil, con el titulo de Proyecto de la parte primera del Codigo Civil del
Estado Libre de Jalisco, o sea trabajos en que se ha ocupado la comision redactora
desde su nombramiento y que presenta al honorable Congreso en cumplimiento
del acuerdo del 5 de marzo de 1832”” mismo que no vio la luz por la insolvencia
de recursos. A partir de la promulgacion de la Constitucion de 1917, se elaboran
en el territorio Nacional nuevos codigos civiles acordes con la legislacion vigente.

El codigo civil del Estado de Jalisco expedido el 27 de febrero de 1935, que
entr6 en vigor el primero de enero de 1936 y que estuvo vigente hasta el 13 de
septiembre de 1995, ya contempla la prescripcion para dar pie a la usucapion en
el Titulo Sexto De la Prescripcion, Capitulos I, 11, III, IV, V' y VI, pero como tal
el concepto de usucapion no lo maneja dentro del cuerpo del codigo.

En el codigo civil vigente si se utiliza el término de usucapiéon dentro de varios
Titulos, capitulos y articulos:

* Titulo Segundo, De los Ausentes y desaparecidos e ignorados, capitulo I,
disposiciones generales, articulo 89.

¢ Titulo Cuarto, Del matrimonio, capitulo VII, disposiciones comunes a las
sociedades legal y conyugal, seccién segunda, de los bienes propios y de los
comunes, Articulo 303.

* Titulo Sexto, De la paternidad y filiacion, capitulo II De las pruebas de la
Filiacion de los hijos nacidos de matrimonio, articulo 478.

7Cruz Barney Oscar, La codificacién Civil en México.
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* Titulo Octavo de la Patria potestad, capitulo XI reglas sobre la administracion
de bienes, articulo 722.

* Titulo Tercero, De la posesion, capitulo tnico, articulo 878.

* Titulo Cuarto, De la usucapion, capitulo I, disposiciones generales, articulos
879 al 897; capitulo 11, de la titulacién por usucapion, articulos 898 y 899.

* Titulo Séptimo, Del Usufructo, capitulo I, del usufructo general, articulo
1040; capitulo IV, de los modos de extinguirse el usufructo, articulo 1097
fraccion V.

* Titulo Décimo, de las servidumbres, capitulo VII de como se adquieren las
servidumbres voluntarias, articulos 1192 y 1193; capitulo IX, de la extincién
de las servidumbres, articulo 1206, fraccion I parrafo segundo, fracciones 111,
articulos 1210, 1211.

* Secciéon segunda, De la manera de contar el tiempo para la prescripcion,
Titulo Sexto, Capitulo I, De la nulidad y de otras formas de ineficacia, articulo
1779.

Se define a la usucapion dentro del articulo 879, del Codigo Civil, como
el medio para adquirir la propiedad y los demas derechos reales sobre bienes,
mediante la posesion con el animo de dueno, por el tiempo y con los requisitos
sefialados en este codigo.

Podium Notarial &



12

ENSAYOS JURIDICOS

Lic. Yoaly Castillo Sdnchez

Requasitos para la usucapion y/o prescripcion adquisitiva

“El fundamento de la apariciéon de la usucapion tiene mucho que ver con
la necesidad de crear una certeza y una seguridad respecto de la propiedad de
las cosas, puesto que se observaba que con el paso del tiempo la propiedad de
algunas de ellas se volvia incierta y dudosa, respondiendo por tanto la usucapiéon

a una razon imperiosa de interés publico®”.

Requisitos para posesion necesariapara Codigo Civil de Cédigo Civil
usucapir 1936 (vigente Vigente
hasta 1995)
Posesion a titulo de propietario X X
Poseedor derivado, solo a partir de X
¢jercerla posesion a titulo de dueio
Ser capaz, o el incapaz por medio de su X
representante legal.
Pacifica X X
Continua X X
Publica X X
5 anos con buena fe X
5 anos cuando los inmuebles hayan sido X
objeto de una inscripcién de posesion.
10 anos de mala fe X X
5 afos mds una tercera parte de este tiempo, X
para una finca ristica no cultivada.
5 anos mas una tercera parte de este tiempo, X
para el poseedor de la finca urbana que no haya
hecho las reparaciones necesarias y esta haya
permanecido deshabitada la mayor parte del
tiempo estando en poder del poseedor.
Bienes muebles, de buena fe en 3 anos. X X
Bienes muebles, de mala fe 5 anos. X X
Cuando la posesion se adquiere por X X
violencia, una cesada la misma y que

8 Carrillo de Albornoz Antonio, Derecho Privado Romano.
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continte de forma pacifica el plazo sera del0
anos para inmuebles y 5 para los muebles,
contados a partir del cese de la violencia.

Si la posesion se adquiere por medio de un X X
delito, se cuenta a partir de extinguidala pena
o prescrita la accion penal, 10 anos.

NOTA: El tiempo para la usucapion se cuenta por aflos y no de momento a momento.

Ademas de los ya mencionados el objeto a usucapir debe estar en el comercio
y el sujeto que pretenda usucapir debe contar con la capacidad de goce y con la
legitimacion correspondiente.

La buena fe se da cuando:

* La posesion se obtiene por un titulo justo (contrato, escritura).
* El poseedor no sabe que su titulo tiene anomalias.

* El poseedor no sabe que su titulo es insuficiente para justificar la posesion.
La mala fe se da cuando:

* El poseedor obtiene el bien sin titulo

* El poseedor no tiene ningtin derecho sobre el bien.

* El poseedor sabe que su titulo es insuficiente.

* La posesion se obtiene de manera furtiva o violenta.

Las excepciones de la usucapion son las siguientes:
* En contra de los incapaces.

* Entre ascendientes y descendientes.
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¢ Entre hermanos.
* Entre consortes.

* Entre los incapaces y sus tutores o curadores, mientras dure la tutela.

La usucapién se interrumpe por:

* Si el poseedor es privado de la posesion del bien o del goce del derecho por
mas de un ano.

* Por la presentacion de la demanda o cualquier otro medio de interpelacion
judicial.

* Porque la persona a cuyo favor corres la usucapion reconozca, el derecho de
la persona a quien usucapie.

Tipos de Usucapion

La usucapion aunque engloba una forma concreta de adquirir, se pueden
observar distintas tipos de usucapion atendiendo a su naturaleza:

* Ordinaria o extraordinaria: La primera requiere buena fe y justo titulo
en la posesion, en cambio la segunda se conforma con la simple posesion,
no obstante en el caso de la extraordinaria el marco temporal para que se
produzca la usucapion es mas amplio.

* De muebles o de inmuebles: Posiblemente la gran diferencia la podemos
encontrar respecto del tiempo que es exigible que dure la posesion, siendo en
las cosas muebles significativamente mas corto.

* Usucapiones especiales: Un ejemplo muy ilustrativo lo encontramos por
ejemplo respecto de la usucapion de servidumbre.
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Juwcto de Usucapion

Conforme al Cédigo Civil del Estado de Jalisco, articulo 898 que la letra dice:
“Quien hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas por este codigo para adquirirlos por usucapion, puede promover el juicio
contra el que aparezca como propietario de los mismos en el Registro Ptblico de
la Propiedad, para demandar se declare que la usucapion se ha consumado y ha
adquirido por ende la propiedad”

Tramitacion del juicio ordinario de usucapion (prescripcion adquisitiva)

Contenido de la Demanda

1. Kl Tribunal ante quien promueva

1I. EI nombre del actor, de su abogado patrono, autorizado para
recibir notificaciones y el domicilio que seriale para oirlas.

II1. EI nombre del demandado y el domicilio en que pueda ser
emplazado.

IV. El objeto u objetos que se reclamen con sus accesorlios.

V. Los hechos en que el actor funde su peticion numerandolos y
narrandolos sucintamente con claridad y precision, de tal manera

que el demandado pueda preparar su contestacion y defensa.

Articulo 267 Cédigo de
Procedimientos Civiles del
Estado de Jalisco La demanda

debera contener:

VI. Los fundamentos de derecho, procurando citar los preceptos

legales o principios juridicos aplicables.

VII.  En su caso el valor de lo demandado.
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Requisitos especificos de la Demanda de Usucapion
(Prescripcion Positiva)

Estar en posesion del Bien

—

g La causa generadora por la

= . p -
= cual entro en la posesion A dtulo de dueno
=

g

=

)

Q ) , -

= Que dicha posesion sea Pacifica

Y

=

o

»

S

(o} . . . ,

3 Que ha transcurrido el tempo Contintia
o .

= para usucapir

=

Publica
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Juicio Ordinario de Usucapion
(Prescripcion Adquisitiva) Procedimiento.

La demanda de Usucapion la 1. Lapersona que esta en posesion.
podra presentar 2. Su representante Legal.
— 3. Su Mandatario.
4. O un tercero sin mandato alguno.
Cumplidos los requisitos para usucapir
y que haya transcurrido el término para
usucapir ante
Al recibir la demanda el
Juez la analizara <
El Juez Civil Competente (Sera
Juez Competente, el de la
ubicacion de la cosa, si se
" " ejercita una accion sobre bienes
51 NO admite la (16111211.1(121 se mmuebles Articulo 161 fraccion
dese‘cl.uu‘zi por no reunir los . 11 del Codigo de
requisitos para su procedencia. Procedimientos Civiles del
Estado de Jalisco).

SI se admite la demanda, se
dictard auto de radicacion.
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En cumplimiento al auto de radic
actuario del juzgado emplazard al
demandado.

-acion el

NO, se conoce el domicilio del
demandado (o existen personas
inciertas).

demandado, el Actuario del Juzgado se
trasladard al senalado en la demanda y

'

Jjudicial o el periodico oficial del

Se le notificard por edictos, los
edictos se publicaran tres veces, de
tres en tres dias, en el boletin
Estado, a juicio del juez, asi como
en los diarios de mayor circulacion
de la entidad.

La falta del emplazamiento como la
omision de alguna de las
formalidades mencionadas ya sea
personalmente o por edictos
origina la nulidad del
procedimiento.

— ,

=1 una vez cerciorado de esta situacion se

SI encuentra, se le hard saber que
existe una demanda de usucapion,
se le entregara copia certificada de
la misma y sus anexos, se le
prevendrd para que la conteste
dentro de los 8 dias siguientes.
Articulo 268, Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado

de Jalisco.

NO, encuentra al demandado, se
hard la notificacién por cédula que
se entregard a los parientes,
empleados o personas que vivan en
el domicilio senalado, se les
entregard copia simple de la
demanda y de los documentos que
haya anexado el actor (los que
estardn debidamente cotejados y
sellados) Articulo 111, 112, 112bis,
Codigo de Procedimiento Civiles
del Estado de Jalisco.

La cédula de Notificacion debe contener:

L Nombre del servidor publico que haya dictado la resolucion.

II.  Eljuicio en el que se pronuncia y nimero de expediente.

. Breve relacion de la resolucion que se notifica.

IIIL.
IV.  Diay hora en que se realice la noti
V.

acion.

. Término para contestar la demanda o para cumplir el requerimiento.

VI.  Nombre de la persona en poder de quien se deja.

VILI.  Firma del servidor ptblico que practique la notificacion y de quien la recibe

o expresion de su negativa. Articulo 112 Codigo de Procedimientos Civiles

del Estado de Jalisco.
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Contestacion de l1a Demanda

SI se contesta, el demandado presentara su
contestacion reuniendo los requisitos
establecidos en la ley y podra

En caso de ser total el
allanamiento, el Juez
Allanarse / citard para sentencia

definitiva (Fin).

Reconvenir

> el término para

Oponer excepciones

NO, se contesta —— Se seguird el juicio en rebeldia.
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Requisitos que debe observar el Demandado al Contestar la

Demanda
> Senalar el tribunal ante quien contesta
R Indicar nombre, apellidos, el domicilio para oir y recibir notificaciones y, en su caso las
personas autorizadas para oir notificaciones y recibir documentos.
Se referird a cada uno de los hechos en que el actor funde su peticion, en los cuales
precisard los documentos ptblicos o privados que tengan relacion con cada hecho, asi
como si los tiene o no a su disposicion, proporcionara los nombres de los testigos que
El demandado hayan presenciado los hechos relativos.
formulara la
contestacion de la
demanda en los
sigulentes
términos
Se asentara la firma de puino y letra del demandado, o de su representante, sino supiere
L | leer o firmar lo podrd hacer un tercero en su nombre y a su ruego, indicando estas
circunstancias, poniendo la huella digital.
Todas las excepciones, se haran valer en la contestacion a menos que fueran
> supervinientes. De las excepciones procesales se le dard vista al actor para que las conteste
y rinda las pruebas que considere oportunas.
Dentro del término para contestar la demanda se podra proponer la
_—

reconvencion en los casos que proceda.
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Excepciones y Defensas que pueden Oponerse en el Juicio

. La incompetencia del Juez.

Litsdependecia.

v

v

Conexidad de la causa.

La falta de personalidad o capacidad procesal del actor o del demandado por no
tener el cardcter o representacion con que se le demanda.

3 Codigo de Procedimientos Civiles del

g
o La falta de cumplimiento del plazo o condicion a que esta sujeta la obligacion
~ reclamada.
E
7
=
™ — La division, orden o excusion.

Las excepciones y defensas son las siguientes:

Articulo

> El compromiso arbitral.

Las que sin atacar en su fondo la accion
deducida, tienden a impedir legalmente el
procedimiento.
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Audienciade Conciliacion. Art. 282 bis,del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Jalisco

Si concurren ambas
Una vez contestada la demanda y en partes y llegan a un
su caso lareconvencion el juez convenio se asentard en
sefialard fecha y hora, dentro de los Audiencia Previa y éste en el acta que se
15 dias siguientes, sin que se de Conciliacion levante, pasandolo con
suspenda el procedimiento ni los . o
términos que estan corriendo para el juez para su
la aprobacion o
reprobacién en el
término de 3 dias.
Si solo acude una de las partes, se
deberd sancionar a la parte sincausa
Jjustificada, con una multa de 120
dias de salario minimo que se Aprobado el convenio se elevard
duplicara en caso de reincidencia. < a este a sentencia ejecutoriada
(FIN).

Si dejan de concurrir ambas
partes se aplicard la misma
e sanciéon que en el caso anterior
para ambos.
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Ofrecimiento de Prueba

Después de la contestacion de la demanda o, en su

caso, de contestado el escrito en que se proponga

compensacion o reconvencion, la denuncia del pleito
de un tercero, o el acuse de rebeldia, el juez, de oficio
0 a peticion de parte, concederd un término de 10

dias para el ofrecimiento de pruebas. Articulo 290 - —
Confesion Art. 298, fraccion 1

CPCL]J.

Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Jalisco.

Documentos Publicos Art. 298,
fraccion IT CPCE].

Documentos Privados Art. 298,

fraccion 1T CPCE]J.

Dictamenes Periciales Art. 298,
fraccion IV CPCL].

Reconocimiento o Inspeccion Judicial
Art. 298, fraccion V CPCEJ.

Las partes deberdan ofrecer sus

pruebas, relacionandolas con los

hechos que se pretendan probar Declaraciones de testigos Art. 298,

fraccion VI CPCL]J.

Fotogralias, copias fotostaticas, registros
dactiloscopicos, y en general, todos aquellos
elementos aportados por los descubrimientos de la
ciencia. Art. 298, fraccion VII CPCEJ.

Presunciones. Art. 298, fr
—— CPCE].

Informacion generada o comunicada que conste en

L medios electronicos, Opticos o en cualquier otra
tecnologia Art. 298, fraccion X CPCE].

L/
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Alegatos y Sentencia

En la resolucion que se den por
concluidas las pruebas ofrecidas se
notificardn los autos, para que dentro de
los 5 dias siguientes de aquel en el que se
notifique tal proveido para los alegaos.
Dicho acuerdo surtira efectos para la
citacion de la sentencia, dentro de los 30
dias siguientes. Art. 419 CPCE]J.

Hay cosa juzgada cuando la
sentencia cause estado. Causan
Estado por ministerio de ley: Art.

420 CPCEJ.
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I. Las sentencias pronunciadas en juicio cuyo interés no pase
de 700 veces el salario mimimo diario vigente.

II. Las sentencias de segunda instancia.

III. Las que resuelven una queja.

IV. Las que diriman o resuelven una competencia.

V. Las demas que se declaran irrevocables por
prevencion expresa de la ley, asi como aquellas de las
que se dispone que no hay recurso alguno.
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Sentencia que Causa Estado

I. Las consentidas expresamente por la parteo por
sus abogados patronos o por sus representantes con
poder o clausula especial.

II. Las sentencias respecto de las cuales hecha la
notificacion en forma no se interponga recurso en la
forma y término senalado por la ley.

Sentencias que Causan Estado por
declaracion judicial

III. Las sentencias respecto de las cuales se interpuso

recurso, Pero no se expresaron agravios en forma y
términos legales o que se desistio de €l el recurrente, su
abogado patrono o su representante con poder o
cldusula especial.
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Se notificard a
las partes

Dictada la sentencia del juicio Se interpone Apelacion (si la
respuesta es si, se va al recurso

de apelacion).

ordinario civil de usucapion

Fecha en la que se dicta, como
lo solicita el promovente,
proceda la secretaria a certificar

Si la respuesta es no, a peticion
de parte, se solicitard que se
proceda a la certificacion de

Recibida dicha
] solicitud, s¢ acordard 10 | e

que se hizo la notificacion en
forma de la sentencia definitiva

haber notificado la sentencia y
de no haberse presentado

et e O v . siguiente:
dictada en este juicio y que la 5 recurso alguno, dentro del
parte demandad no interpuso término legal para hacerlo.
recurso en el término senalado
por laley.
Una vez declarada la Sentencia
Por escrito de parte se solicitara Fjecutoriada se procedera a dar
que se dicte que la sentencia a cumplimiento a los puntos
causado ejecutoria resolutivos de la sentencia.
ausa a.
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Ley de Hacienda Municipal del Estado de falisco

El presente trabajo se sustenta en esta ley la cual en su Capitulo VII, Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales que a la letra dice “Articulo 112.- Es objeto de
este impuesto, el traslado del dominio, de la propiedad o de los derechos de copropiedad sobre
bienes inmuebles, por cualquier hecho, acto o contrato, ya sea que comprendan el suelo, o el
suelo y las construcciones adheridas a él, incluyendo los accesorios y las instalaciones especiales
que pertenezcan al inmueble, siempre que se ubique en 24 el territorio de los municipios que
comprende el Estado, y que una misma operacién no se grave dos veces. Para efectos de este
articulo, se entiende que existe traslado de dominio o de derechos de propiedad o copropiedad de
bienes inmuebles siempre que se realice:..

... VIIL. Usucapion o Prescripcion positwa...”

La transmision patrimonial es entendida como un conjunto de negocios
juridicos, actos o hechos que suponen un desplazamiento patrimonial, siendo un
impuesto que se paga al municipio por la adquisicién de un bien; por lo que se
tienen entre los principales ingresos directos de los municipios.

Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco

La ley de catastro municipal del Estado de Jalisco, define al Catastro como “el
inventario y la valuacion, precisos y detallados, de los bienes inmuebles pablicos
y privados ubicados en la municipalidad®”’.

Los poseedores de los bienes inmuebles a titulo de duefio estan obligados a
observar las disposiciones de la ley en mencion, por lo que los bienes a usucapir
deben de estar en el inventarioy ser sujetos a la valuacion para el cobro de impuestos.

? Articulo 1, Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.
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Una vez que terminado el juicio ordinario de usucapion (prescripcion
adquusitiva), cuando sea dictada la sentencia y cause ejecutoria segun el Articulo
78.- Dentro de los dos meses siguientes a la fecha en que causen ejecutoria, los
o6rganos judiciales competentes deberan dar aviso a la autoridad catastral, y
ademas remitirle copia certificada de sus resoluciones, cuando por virtud de las
mismas se opere el traslado del dominio, de derechos o la adquisiciéon de uno o
mas predios.

Dentro de esta Ley se determina de igual manera las responsabilidades de
los notarios para manifestar a la autoridad catastral cualquier tipo de traslacion
de dominio para los efectos recaudatorios y de actualizacion del inventario
correspondiente, tal y como lo manifiesta el Articulo 80.- Los notarios, para los
efectos de esta Ley, deberan manifestar a la autoridad catastral que corresponda
al lugar de ubicacion de los predios objeto de los actos juridicos que certifiquen,
en las formas que al efecto se aprueben, la celebraciéon de todo tipo de actos
traslativos de dominio, dentro de los dos meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento.

Ley del Registro Piblico de la Propiedad del Estado de jalisco

Laley del Registro publico de la propiedad habla especificamente de la accién
de la usucapioén y su inscripcion Articulo 38.- En el Registro Inmobiliario se inscribirdn:

XV La sentencia gjecutoriada que declare procedente la accion de usucapiony

Se puede realizar una inscripciéon desde el momento de ser presentada la
promocion, pero sélo serd por oposicion y transcurridos los 5 afios desde la fecha
del registro y con la sentencia se realiza el registro correspondiente y los registros
definitivos no se extinguen, solo si hay transmisiéon de dominio o derechos reales
a favor de otras personas.
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Articulo 87.- Las promociones que se lleven a cabo para efecto de concluir el procedimiento
de usucapion o para inscribir posesion, podrdan ser registradas desde que fueren presentadas, st
ast lo quaere el promovente; pero lo serdn en todo caso de oposicion, desde que ésta se formalice y

Juntamente con la demanda del opositor; dando asi una idea completa de la situacion juridica de
los bienes cuya posesion o propiedad se discute.

Articulo 91.- Transcurnidos cinco afios, contados desde la _fecha del registro, sin que en la
Institucion aparezca algiin asiento que contradiga la posesion inscrita, tiene derecho el poseedor
comprobando este hecho mediante la presentacion del certificado respectivo, a que el Juez

competente declare que se ha convertido en propuetario en virtud de la usucapion, y ordene que se
haga el registro correspondiente.

Articulo 125.- Los registros definitivos no se extinguen en cuanto a lterceros, sino por su

cancelacion o por el registro de la transmision de dominio, o derecho real registrado a_favor de
olra persona.
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Procedimiento para el registro de la escritura en el Registro Publico
de la Propiedad

Toda vez que ya se cuente con la El Notario realiza la escritura publica
sentencia favorable del inmueble correspondiente. Se registra para ser
usucapido, se acude con un f——p | Inscrita en el Registro Puablico de la
notario a eleccion del nuevo Propiedad y Comercio, ya sea por el
titular de los derechos. interesado o por el gestor de la notarfa.

Los documentos
que se presenten

L »ara la inscripeion
Documentos o Requisitos: ! t
deben contener los

1. Escritura (Testimonio que contenga la protocolizacion requisitos
de la sentencia donde el juez ordene el registro del contenidos en el

Articulo 39 de la
Ley del Registro
Publico de la

inmueble, contar con dos tantos del testimonio que
contenga la sentencia donde el juez ordene el registro del
inmueble, el cual debe estar cotejado, sellado y firmado

R L. .. Propiedad.
ante un notario publico u oficio donde se ordene el

registro y copias certificadas de la Prescripcion positiva
por el juzgado).

2. Contar con aviso de transmision patrimonial y su
recibo de pago debidamente recibido y cubierto el

impuesto correspondiente.

8. Comprobante del pago de los derechos del registro de
Secretaria de Finanzas.

De forma presencial se ingresa la
documentacion en la ventanilla de
recepcion, donde se entregard el
namero de prelacion (ficha anica) y
> posteriormente regresar el plazo de

10 dias hébiles con la ficha o
prelacion a fin de recoger el tramite.

Los costos son calculados con el método: Tratindose de inmuebles de uso
habitacional: vivienda con valor desde 1 peso hasta $475,407.00 pagan $347.53
mas $431.00 por la anotacién. Vivienda con valor desde $475,408.00 hasta
$950,814.00 pagan $434.40 mas $431.00 por la anotaciéon. Vivienda con valor
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superior a $950,814.00 pagan 3,562.08, mas $431.00 por la anotacion.

Inmuebles destinados a actividades industriales y bienes propiedad de
sociedades o asociaciones a favor de los socios y asociados, sobre el valor de los
bienes, se cobra el 0.35% mas $431.00 por la anotacion.

Cualquier otro tipo de inmueble sobre el valor catastral del inmueble, se
cobrara el 0.50% mas $431.00 por la anotacion, sin que exceda de $69,922.00.

Reglamento de Catastro del Municipio de Guadalajara

El municipio de Guadalajara cuenta con un reglamento, el cual de forma
concreta habla de los documentos necesarios para realizar los tramites ante su
Direccién de forma muy puntual incluyendo la usucapion.

Articulo 35. De los requisitos necesarios para los tramates relacionados con el Departamento
de Tramite y Registro.

AL En los tramutes de disolucion de copropiedad o lhiquidacion de la sociedad legal,
capitulaciones  matrimoniales, convenio de dworcio, adjudicaciones lestamentarias y/o
intestamentarias, cesion de derechos del heredero o legatario incluyendo el repudio de herencia
realizado después del nombramiento de herederos, prescripcion positwa o usucapion, por remate
Y accion proforma, los siguientes documentos en original y dos copras o, en su defecto, podrin
presentarse copias debidamente certificadas:

a) Aviso de transmisiones patrimoniales firmado y sellado por el notario pitblico, a excepcion
de la prescripcion positiva en la que en sentencia el juzgador sefiale que el mismo servird de titulo

de propredad;

b) Para el caso de adjudicaciones testamentarias y/o intestamentarias copia certificada de la
senlencia judicial;
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¢) Avaliio autorizado y vigente por la Direccion de Catastro;

d) Certificado de no adeudo predial (acreditando el pago hasta el bimestre de causacion);

¢) Copra cerlificada de la escritura y./o resolucion judicial; y

) Acreditar el pago del impuesto de transmisiones patrimoniales de acuerdo a los valores
aprobados por la autoridad en el avalito respectivo y a la Ley de Ingresos aplicable del Municypio
de Guadalgjara.

Articulo 49. Conforme al Capitulo VII de la ley y el articulo 112 de la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco, los obligados deberdn manifestar todo tipo de movimientos
traslatvo de dominzo, los cuales se clasifican de acuerdo a los siguientes actos juridicos:

... XXXVI. Usucapion o prescripcion positiva;..”
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Procedimiento para la transmision patrimonial de prescripcion
positiva o usucapion en la Direccion Municipal de Catastro de

Guadalajara

Toda vez que ya se cuente con la
sentencia favorable del inmueble
usucapido, se acude con un
notario a eleccion del nuevo

El Notario realiza la escritura ptablica
correspondiente. El tramite lo
pueden realizar el Representante
Legal, el interesado o el gestor del

titular de los derechos. notario.

El trdmite se lleva a Documentos o Requisitos:

cabo en 1 dia habil.
1. Comprobante de pago del

impuesto de transmisiones
patrimoniales.

2. Sentencia emitida por el juez
donde se ordene el registro del

N inmueble en donde se expresé.
Si al término del plazo no se ha

proporcionado resolucién por parte claramente le nombre del

de la dependencia o emitido una beneficiario.
peticion de documentacion faltante, i .
. . 3. Avalto, documento técnico
el tramite se atenderda como no R .
practicado por un perito
aprobado. .
valuador que determina el valor

de la construccion y superficie
de un bien inmueble.

4. Constancia de No Adeudo
predial del bien inmueble.

5. Copia Certificada de la
escritura en donde contenga los
datos del titular y del bien
inmueble.
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Ley de Impuesto sobre la Renta

En su articulo 130 estipula que se consideran “ingresos por adquisicion de bienes:

1. La donacién

II. Los Tesoros
111 La adquisicion por prescripcion’™

Reglamento del Impuesto sobre la Renta

“Articulo 216. Tratandose de adquisiciones por prescripcion, el valor de los bienes
se determinard mediante avaliio referido a la fecha en la que ésta se hubiere consumado,
independientemente de la fecha de la sentencia que la declare. En el caso de que no pueda
determinarse la fecha en la que se consumé la prescripcion adquisitiva, se tomard como lal
aquélla en la que se haya interpuesto la demanda. En los casos en que se acuda a la prescripcion
positiva para purgar vicios de los actos por medio de los cuales fueron adquiridos bienes, no
quedard gravado el ingreso asi percibido, siempre y cuando se hubiera pagado el Impuesto
correspondiente por dichos actos.”

La adquisicion de cualquier los bienes por la usucapion son susceptibles del

Impuesto sobre la Renta el (ISR) por lo que este costo también tiene que ser
cubierto.
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Conclusiones

Vista como una forma de adquisiciéon de una propiedad (bien inmueble),
la usucapién es un derecho real o atribucién de dominio que quien ha sido el
poseedor del mismo durante un tiempo determinado (de buena o de mala fe),
y bajo ciertos requisitos. Pero también determina la perdida de estos derechos
reales por parte del propietario que ha tenido una falta de interés ante la posesion
del usucapiente.

Existen diferentes tipos de usucapion (ordinaria, extraordinaria, mobiliaria,
inmobiliaria y extraordinaria) y este estudio se centr6 en los inmuebles ya que
esta es la materia de estudio del Catastro.

Los ordenamientos legales vigentes y el derecho positivo establecen el punto
de equilibrio entre estos dos distintos intereses entre el usucapiente y el titular
del derecho usucapido; dentro del procedimiento legal y el juicio civil ordinario
al cual pertenece la usucapién existen requisitos a cumplir y medios de defensa
que permiten que las partes sean escuchadas en las diferentes etapas del mismo.

Toda vez que se dicte la sentencia ejecutoriada, se orden el cumplimiento
de los puntos del resolutivo y si esta fuera que se declare procedente la accién
de usucapion se procede con los tramites ante notario y ante las autoridades
administrativas correspondientes tales como el Registro Publico de la
Propiedad y el Catastro, ya sea Estatal o Municipal, para su inscripcién y pagos
correspondientes.

La usucapién es un medio juridico para legitimar una posesion a titulo de
dueno, por medio de un juicio en donde las partes involucradas sean oidas y que
al existir una sentencia se permite que, tanto el Registro Pablico de la Propiedad
como los catastros municipales (en el caso del Estado de Jalisco) por medio de los
notarios accedan a los pagos correspondientes y la actualizacion de los registros
catastrales otorgando la certeza juridica sobre los bienes inmuebles.
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